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Principii generale de dezvoltare urbana sustenabila

O politica publica pe urbanism ar trebui sa aibe in
vedere principii cheie de dezvoltare urbana sustenabila:

o Densitatea urbana
@ Structura masei urbane

9 Marimea zonei urbane




@ De ce este densitatea urbana importanta?

Masa urbana a Atlantei si a Barcelonei
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Sursa: http://alain-bertaud.com/images/AB_The spatial organization of cities Version 3.pdf
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@ De ce este structura masei urbane importanta?

Paris are o masa urbana dubla fata de cea a Moscovei, dar timpul mediu de
naveta spre centru celor 2 orase este acelasi
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@ De ce este structura masei urbane importanta?

Configuratii schematice pentru diferite tipuri de structura urbana, cu densitatea
medie si marimea masei urbane pastrate constante

(5) ADC= 394w

M) ADC= 434 km
ADI= 0.42

ADR® 620

" %) ADC= 431 km
. ADRS GRS

Nota:

ADC=Distanta medie pe
persoana spre centrul de
gravitate al structurii
urbane;

N ADC= 471w
ADR = 653

ADR=Distanta medie pe
persoana intre puncte
aleatorii ale structurii
urbane.

(15) ADC= 5.6 ham
AR hxs

Un cub reprezinta 10,000
oameni.

(1) ADC= 566 b () ADC= 572 hes 07) ADC= 552 bew
ADN= 743 ADR= 738 ADR= 177

Sursa: http://alain-
bertaud.com/images/AB_The sp
atial_organization_of cities Vers
ion_3.pdf
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€ De ce este marimea zonei urbane importanta?

Ponderea cresterii in total PIB (%), 2000 — 2007
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€@ Dinamici privind densitatea urbana

(Mai) toate orasele pierd din densitate, indiferent daca

au populatie in crestere, stagnare, sau declin
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€@ Dinamici privind densitatea urbana

Masa urbana a oraselor este in crestere, indiferent daca orasele au populatie in crestere, stagnare, sau declin

Masa urbanain 1992, 2002, si 2012

CLUJ-NAPOCA BUCURESTI
)

PLOIEST!

CONSTANTA

Suprafata urbana noua construita in bucuresti intre 1990 si 2012 este echivalenta cu suprafata Ploiestiului



@ Dinamici privind structura masei urbane

Structura masei urbane difera in orasele care s-au dezvoltat organic, si in cele planificate centralizat
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Source: http://alain-bertaud.com/images/AB_Budapest new?2a.pdf
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@ Dinamici privind structura masei urbane

Profilul densitatii populatiei in Cluj
L g e S C

Profilul distorsionat al structurii masei urbane se poate
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@ Dinamici privind structura masei urbane

... acelasi lucru se vede si in alte orase din Romania
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€ Dinamici privind marimea zonei urbane
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€ Dinamici privind marimea zonei urbane

Planificarea centralizata in Romania a dusla o

Odata cu dezvoltarea economica, regula Zipf isi intra
ierarhie urbana “anormala”
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€ Dinamici privind marimea zonei urbane

Dinamici urbane in plina schimbare in Romania

Rezervi de timp raportat la centrul orasului 60 min. de
marginea
20 min. 40 min. 60 min. orasului

Populatie 350.000 452.000 767.000 945.000
Timigoara % din veniturile firmelor

nationale 3,16% 3,41% 5,43% 6,00%

Populatie 360.000 482.000 620.000 905.000
Cluj-Napoca % din veniturile firmelor

nationale 3,29% 3,48% 3,71% 4,47%

Populatie 328.000 423.000 582.000 943.000
lasi % din veniturile firmelor

nationale 1,47% 1,52% 1,60% 2,20%

Populatie 302.000 470.000 787.000 1.080.000
Craiova % din veniturile firmelor

nationale 1,43% 1,60% 2,70% 2,94%

Populatie 312.000 492.000 620.000 716.000
Constanta % din veniturile firmelor

nationale 2,51% 4,12% 4,54% 4,67%

Populatie 328.000 485.000 615.000 868.000
Brasov % din veniturile firmelor

nationale 2,65% 2,83% 2,98% 3,54%

Populatie 305.000 556.000 2.724.000* 3.554.000*
Ploiesti % din veniturile firmelor

nationale 2,89% 3,44% 43,17%* 47,24%*

Populatie 1.842.000 2.150.000 2.525.000 4.020.000
Bucuresti % din veniturile firmelor

nationale 37,82% 41,15% 41,61% 50,58%

Sursa de date: Institutul National de Statistica si ListaFirme
*Include cifrele pentru Bucuresti in imprejurimi




RECOMANDARI

Folosirea strategica a PUG-urilor si PUZ-urilor pentru a incuraja dezvoltarea compacta a oraselor
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RECOMANDARI

Planificare metropolitana acolo unde e nevoie

Floresti si Cluj-Napoca




RECOMANDARI

Planificare metropolitana acolo unde e nevoie... dar bazata pe indicatori clari

... de ex., la nivelul polilor de crestere numai in Brasov ar fi
rentabil un sistem de transport public la nivel metropolitan

TIMISOARA CLUK-NAPOCA 1AS|
BRASOV CONSTANTA PLOIESTI

»

& -

CRAIOVA

Density of built-up areas
in 2012 (people per hectare)

a-30
- B 3i-62




RECOMANDARI

Planificare metropolitana acolo unde e nevoie... dar bazata pe indicatori clari

... totusi, transportul public la nivel metropolitan este de
perspectiva in cativa poli de crestere
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RECOMANDARI

Folosirea strategica a zonificarii pentru a incuraja un profil de densitate mai eficient in orase

Distanta medie pe persoana pana la centrul orasului = 2.46 km Distanta medie pe persoana pana la centrul orasului = 1.81 km
(SITUATIA ACTUALA) (MODEL 1, cu aceiasi populatie)
450 - 350 I
400 7 300
350 |
100 - 250 1 I
200 - 150
150 100
E . [ | Him
50
ﬁ@ﬁg@ﬁ@ﬁﬁ & & fﬁa@@v"“ e@@ﬁ@@#ﬁ@,@@
g QF'° ‘7@' ,.LCPQ ,ﬁpﬂ ,,Jép : ,ﬁp‘ K '?@
J'\v\ Rl v i) v

Distanta medie pe persoana pana la centrul orasului = 1.89 km
(MODEL 2, cu aceiasi populatie)

00
250

200

150

100

1 Illl

. ™

@@@@-ﬁ
ﬁﬁﬁ'ﬁﬁﬁ@’

e 5L T

(=1

|'_v,'




RECOMANDARI

Folosirea strategica a zonificarii pentru a incuraja un profil de densitate mai eficient in orase

Pietele dau indicii bune despre cum ar trebui sa arate profilul de densitate al oraselor
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[Euro/m2|
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RECOMANDARI

Folosirea strategica a zonificarii pentru a incuraja un profil de densitate mai eficient in orase

Pietele dau indicii bune despre cum ar trebui sa arate profilul de densitate al oraselor

Preturile pe terenuri in Cluj urmeaza o distributie Distributia densitatii in Cluj este complet opusa
similara cu distributia densitatii intalnita in orasele cerintelor pietei
care s-au dezvoltat organic
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RECOMANDARI

Folosirea strategica a zonificarii pentru a incuraja un profil de densitate mai eficient in orase

Exista mai multe zone in Cluj care ar permite o densitate mai mare




RECOMANDARI

Incurajarea parcelelor ne-folosite sau slab folosite din interiorul oraselor




RECOMANDARI
Incurajarea parcelelor ne-folosite sau slab folosite din interiorul oraselor... fostele platforme industriale
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RECOMANDARI

Incurajarea functionarii eficiente a pietelor funciare
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